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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V.m. 88 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

l. Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank und Speisewirtschaften,
3. nicht stérende Handwerksbetriebe.

II.  Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

lll.  Unzulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur Verwaltung,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und
die H6he der baulichen Anlagen gemalf § 18 Abs.1 BauGB festgesetzt.

Die GRZ wird gemaf Planeintrag festgesetzt.
Die GFZ wird gemalR Planeintrag festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird geméaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Gebaudehthe wird gemall Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt. Die maximale
Gebéaudehohe wird bestimmt als das maximale Mal3 der Oberkante der Dachkonstruktion als oberer
Bezugspunkt. Bei Flachdéachern mit Attika ist die Oberkante der Attika der obere Bezugspunkt. Als
unterer Bezugspunkt gilt die Erdgeschossful3bodenhdhe. Die Hohenlage der Gebaude ist durch die
ErdgeschossfuRbodenh6he (EGF= Oberkante Fertigful3boden) festgesetzt. Die maximal zuldssige
Gebéudehthe (GH) ist auf die EGF zu beziehen. Die maximale Geb&udehthe (hdchster Punkt
Oberkante Dachhaut) wird auf maximal 9,25 m, festgesetzt. Erdgeschossful3bodenhéhen unterhalb
der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsflache sind unzuldssig. Die ErdgeschossfulZboden-
héhen dirfen nicht mehr als 0,50 m tber die erschlieRende Verkehrsflache hinausragen.

1.3 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2i.V.m § 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Bauweise wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungsschablone als offene Bauweise
festgesetzt.
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

15 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 Abs. 6, 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Garagen missen von der
Stral3enbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 5,00 m aufweisen. Offene Stellplatze sind
auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. &8 14 Abs.1 BauNVO, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans auch
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen ausnahmsweise zulassig.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemald Planzeichnung wird eine offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(V) wird als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
festgesetzt. Die Verkehrsflache soll als Verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325/336 StVO)
niveaugleich als Mischflache ausgebaut werden.

Gemal} Planzeichnung wird eine offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(F+R) wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fu® und Radweg” festgesetzt.

Gemaly Planzeichnung wird eine offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(WW) wird als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* festgesetzt.

1.7 Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gemall Planzeichnung werden Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser als
Regenwassersammelgraben (RS) festgesetzt.

1.8 Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB)

1.8.1 M1: AusgleichsmalRnahme Entwicklung einer Baumreihe

In der Flache M1 ist eine Baumreihe, bestehend aus 10 Obstbdumen (gemal Pflanzliste), in einem
gleichm&Rigen Abstand von ca. 10,00 m anzupflanzen. Zudem kann eine initiale Einsaat einer
heimischen Wiesenmischung erfolgen.

Die Obstbaume sind anschliel3end durch durch 5 fachgerechte Erziehungsschnitte in den ersten 10
Jahren sowie durch anschlieRende Pflegeschnitte alle 3 bis 5 Jahre dauerhaft zu erhalten sowie bei
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Abgang in der nachsten Pflanzperiode durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Zudem ist eine
initiale Einsaat einer krauterreichen Regio-Saatgutmischung auszubringen.

Die MalRnahmenflachen sind in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr
dann ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15.
Juli. Anfallendes Mahdgut ist sdmtlich abzutransportieren und nicht in den Ma3nahmenflachen zu
belassen. Der Einsatz von Dungemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das
Walzen und Eggen der Flachen sind ausgeschlossen. Anfallendes Holzschnittgut (Obstbaumschnitt)
kann (zur Anreicherung mit Habitatelementen) in den Flachen aufgeschichtet werden.

1.8.2 M2: Ausgleichsmaflinahme Entwicklung einer extensivierten Streuobstwiese

Auf der Flache M2 sind je 1.000 m? Grundstticksflache sechs Obsthochstdmme — insgesamt 78
Stick — (gemanr Pflanzliste) gleichmafig verteilt (in einem Abstand von je ca. 10 m), fachgerecht
inkl. Anbringung von Wildverbiss-Schutz zu pflanzen.

Die Obstbdume sind anschlieRend durch 5 fachgerechte Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren
sowie durch anschlieRende Pflegeschnitte alle 3 bis 5 Jahre dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang
in der nachsten Pflanzperiode durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Zudem ist eine initiale
Einsaat einer krauterreichen Regio-Saatgutmischung auszubringen.

Die MalRnahmenflachen sind in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr
dann ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15.
Juli. Anfallendes Mahdgut ist sdmtlich abzutransportieren und nicht in den Maflinahmenflachen zu
belassen. Der Einsatz von Dungemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das
Walzen und Eggen der Flachen sind ausgeschlossen. Anfallendes Holzschnittgut (Obstbaumschnitt)
kann (zur Anreicherung mit Habitatelementen) in den Flachen aufgeschichtet werden.

1.8.3 M3: Ausgleichsmalnahme Erhalt und Erweiterung des Regenwassersammelgrabens

Der bestehende Regenwassersammelgraben in der Flache M3 ist zu erhalten und in stddstliche
Richtung entlang der Ausgleichsmafnahmenflache fortzufihren. Zur Modellierung kdnnen bei der
baulichen Ausfihrung unbelastete Erdmassen des Aushubs aus dem Baugebiet verwendet werden.

Zur Begriinung des Grabens ist heimisches Saatgut (Regiosaatgut) zu verwenden. Am glnstigsten
ist ein Ansaattermin zwischen dem 1. September und 15. Oktober, ebenfalls mit wenig Ausfall und
daher hohen Erfolgsaussichten ist eine Ansaat zwischen 1. April und 15. Mai mdglich.

1.8.4 M4: Bodenschutz

Die Kfz-Stellplatze, FuBwege und Hofflachen im Geltungsbereich sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Zulassig sind z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecken, Dranpflaster, etc.

1.8.5 M5: Erdaushub

Unbelasteter Bodenaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Soweit es technisch moglich ist,
kann dieser wertvolle Bodenaushub fir die landschaftsgestalterische Gelandemodellierung, die
Modellierung des Regenrickhaltebeckens oder die Modellierung der Ausgleichsflachen innerhalb
des Plangebiets verwendet werden. Bei etwaiger Gelandemodellierung ist sicher zu stellen, dass
durch die Topographie eine Pflege und Nutzung des Griinlandes nicht erschwert wird und der
Vollzug sonstiger festgesetzter Mal3nahmen gewahrleistet ist.
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19 Zeitliche Durchfihrung und Zuordnung von Ausgleichsmal3ihahmen
(88 9 Abs. 1a und 135a BauGB sowie 8§ 18 — 21 BNatSchG)

Die landespflegerischen AusgleichsmalRnahmen sind bis spatestens im Folgejahr nach der
ErschlieBung des Baugebietes — also nach Herstellung der technischen ErschlieBungsanlagen und
der Tragschicht zur ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke — zu realisieren.

2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Stitzmauern, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2.2 Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt die zuldssige Dachneigung 0°- 45°.

2.3 Abfallbehalter

Stellplatze fur Abfallbehélter sind gestalterisch zu integrieren, sodass sie vom o6ffentlichen
Stral3enraum nicht einsehbar sind.

2.4 Gestaltung der nicht iberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache bendtigt
werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen.

3 Hinweise

1. Der Beginn und Ablauf der Baumalinahmen im Bebauungsplangebiet ist den
Versorgungstragern so frih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

2. Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten® beziglich des
Bodenabtrags und der Bodenlagerung.

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten” ist zu berlcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

5. Fur alle Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
> ) .
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6. Bei Eingriffen in den Baugrund wird die Beachtung der einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) empfohlen. Auf die Vorgaben der DIN 19731

wird hingewiesen.

7. In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m3) mit lokal hohem
(> 100 kBg/m?3) Radonpotential in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt. Es
wird daher empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die Durchlassigkeit der
anstehenden Bodenschichten begutachten zu lassen. Eine genauere Radonmessung
(Langzeitmessung) in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fir jede
Bauflache empfehlenswert. Werden im Rahmen der Radonmessung tatsachlich hohe
Radonwerte festgestellt, wird angeraten bauliche VorsorgemalRnahmen gegen den Eintritt
von Radon in Gebaude zu treffen.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so
zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:

m  Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

m  Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)

= Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

m  Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgféltig abdichten, eventuell oberirdisch verlegen

= Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

m  Abgeschlossene Treppenhauser

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fur Strahlenschutz enthommen werden.

8. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten ist auf einen angemessenen Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen zu achten.

9. Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde miuissen gemall den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(8 17 DSchG) unverzuglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei
ErschlieBungsmalBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde
(z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung) unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehtérde der Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Prim oder der
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Trier
Rheinisches Landesmuseum, Rufnummer (0651-9774-0) zu melden.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmalRnahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die
Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Priim rechtzeitig zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der
vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

10. Der ,Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu
berticksichtigen.

11. Fiur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.

12. Far ,Einfriedungen’ ist der neunte Abschnitt das Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz ,Einfriedungen‘ zu beachten.
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13.

Die Abstéande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemall den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen‘ einzuhalten. Im Zuge von Bauvorhaben-
realisierungen sind vor Beginn der Bauarbeiten enge Abstimmungen mit dem zustandigen
Leitungstrager bezlglich vorhandener Leitungswege /-trassen zu treffen. Auch
Anpflanzungen - insbesondere solche mit tiefergehenden Wurzeln - sind mit dem
zustandigen Leitungstrager abzustimmen.

14. Dem StralBeneigentum und den stral3eneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

15. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG
in Verbindung mit § 7 WHG zu beachten.

16. Sollten sich bei BaumalRhahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle

Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Gefahrliche Sonderabfalle, z. B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM GmbH) zur
Entsorgung anzudienen.

17. Um flr die Leuchten der Straf3enbeleuchtung den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von
Stral3en) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m
(bei Hochborden 0,50 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umsténden werden Leuchten entlang
der Strallengrenze vor den privaten Anwesen errichtet, um durch gleiche
Leuchtenabstéande eine gleichmaRige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen. Auf die
Duldungspflicht des § 126 BauGB wird hingewiesen.

4 Pflanzliste

Obsthochstémme (Apfel / Birne)

Bohnapfel Luxemburger Renette

Klarapfel Wiesenapfel

Boikenapfel Gellerts Butterbirne

Jakob Lebel Pleiner Mostbirne

Boskoop Sievenicher Birne

Winterrambour Nagelschesbirne

Eiserapfe| Gute Graue

Kaiser Wilhelm Pastorenbirne

Schafsnase Alexander LukaS

Schweizer Wasserbirne

11
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Unteres Mentwieschen®
der Ortsgemeinde Badem.

Badem, den

Bernhard Klein (Ortsbirgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Ortsgemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Badem, den

Bernhard Klein (Ortsbirgermeister)
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